Gemeinde Waltenhofen

Landkreis Oberallgau

Bekanntmachung zur Veroéffentlichung im Internet sowie zur Offentlichen
Auslegung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Heuberg Sud"

Der Gemeinderat der Gemeinde Waltenhofen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 22.07.2024
den Entwurf zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Heuberg Sid" mit Begrindung in der
Fassung vom 18.07.2024 gebilligt und fur die Veroffentlichung im Internet gem. 8§ 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Das Plangebiet mit einer Grofie von 1,80 ha liegt sudlich des Ortsteils "Martinszell* und
umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 372 und 372/9 (Teilflache), Gemarkung Martinszell
i. Allgau. Der raumliche Geltungsbereich ist im abgebildeten Lageplan ersichtlich.

Der Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 18.07.2024 und die nach Einschéatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden in
der Zeit vom 26.08.2024 bis 27.09.2024 im Internet auf der Internetseite
https://www.waltenhofen.de/bauleitplanung.html der Gemeinde Waltenhofen verdéffentlicht.

Zusatzlich als andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit liegen der Entwurf mit
Begrindung in der Fassung vom 18.07.2024 und die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
26.08.2024 bis 27.09.2024 im Rathaus der Gemeinde Waltenhofen (Rathausstrale 4, 87448
Waltenhofen), Bauverwaltung Zimmer 34 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus (Hinweis: Die allgemeinen Offnungszeiten sind in der Regel
von Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und zusétzlich Donnerstag von 14:00 Uhr
bis 18:00 Uhr. Beachten Sie bitte, dass das Rathaus wahrend gesetzlicher Feiertage
geschlossen ist.).

Erganzend zur Veroéffentlichung im Internet und zur 6ffentlichen Auslegung kann der Entwurf
mit Begriindung in der Fassung vom 18.07.2024 und die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen unter folgender
Adresse im Internet eingesehen werden:

https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung wird eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrt. Im Rahmen der Begriindung zum Entwurf wird ein Umweltbericht gem. § 2a
Nr. 2 BauGB dargelegt. Eine Umweltvertraglichkeits-Prifung im Sinne des Gesetzes zur
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist nicht erforderlich.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar und werden mit ausgelegt:

- Umweltbericht in der Fassung vom 18.07.2024 (Ausfuhrungen zu den Themen:
Beschreibung der Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen, die sich auf den
Planbereich beziehen (Regionalplan; Flachennutzungsplan; Natura 2000-Gebiete; weitere
Schutzgebiete/Biotope,  Biotopverbund);  Beschreibung und  Bewertung der
Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweltprifung; darin die Bestandsaufnahme
sowie Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung bzw.
Durchfuihrung der Planung und deren Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Arten und
Lebensraume; Biologische Vielfalt; Boden, Geologie und Flache; Wasser; Klima/Luft,
Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat; Landschaftsbild; Mensch und Kulturglter sowie
eine Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgutern.
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Bewertung bei Durchfihrung der Planung von Wasserwirtschaft; Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Wé&arme und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen; Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung;
eingesetzte Techniken und Stoffe; menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt; Erneuerbare Energien. Beschreibung der MalBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung.
Beschreibung anderweitiger Planungsmdoglichkeiten und der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen, die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind. Beschreibung der
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei Durchfuhrung der Planung.

Ergebnisvermerk zum Scoping-Termin am 28.10.2020 mit Umweltbezogenen
Informationen zur Raumordnung (zur Abarbeitung der Ziele der Raumordnung), zur
Landschaftsplanung (zu Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen, zum Artenschutz,
zum FFH-Gebiet sowie zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung), zum Immissionsschutz (zu
Betriebsleiterwohnen, zu StrafRen- und Bahnlarm, zur Emissionskontingentierung sowie
zur schalltechnischen Untersuchung) sowie zur Landwirtschaft (zum Verlust
landwirtschaftlicher Flachen, zur Pferdeweide, zur Wertigkeit der vorhandenen Bbden, zur
Vegetation sowie zur Naherholung und Landschaftsbild)

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen, schriftlichen Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB mit umweltbezogenen Stellungnahmen der Regierung von Schwaben (zu
den Zielen der Raumordnung, insbesondere des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
(LEP) sowie zur Standortalternativenpriifung), des Regionalen Planungsverbandes Allgau
(zu den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) sowie des
Regionalplanes und zur Lage innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes), des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (zu den bodendenkmalpflegerischen
Belangen und den Rechtsgrundlagen), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (zum
Verweis auf die bereits abgegebene Stellungnahme, zu den Altlasten, zur
Wasserversorgung, zur Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser, zu
Oberflachengewasser und Uberschwemmungsgebieten, zu wild abflieBendem Wasser
sowie zum vorsorgenden Bodenschutz), des Staatlichen Bauamt Kempten (zur
Entwasserung sowie zu Larmschutzmalnahmen), des Eisenbahn Bundesamtes (zu
Bepflanzungen und zu Bahnanlagen Emissionen), der Industrie- und Handelskammer
Schwaben (zu Einschrankungen durch Larmimmissionen der benachbarten
Wohnbebauung), der Handwerkskammer Schwaben (zu Larm- und Staubemissionen
sowie Standortwahl) des Zweckverbandes Fernwasserversorgung Burgberg (zur Lage der
Hauptversorgungsleitung) sowie des Landratsamtes Oberallgau zu den Sachgebieten
Bauleitplanung (zum Orts- und Landschaftsbild, zum Erholungsgebiet und im Umfeld
befindlichen Landschaftsschutzgebiet, zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, zum
Artenschutz, zur  Standortalternativenpriifung sowie zu den Zielen des
Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP)), Technischer Umweltschutz (zum
Immissionsschutz  sowie  zur  schalltechnischen  Untersuchung) sowie  der
Kreisbauverwaltung (zur Entwasserungssituation)

Schalltechnische Untersuchung der Meixner Stadtentwicklung GmbH in der Fassung vom
22.07.2022 sowie Schalltechnische Stellungnahme der Sieber Consult GmbH (Bericht-
Nr. 24-095/a) in der Fassung vom 03.06.2024 (zu den Larmimmissionen der Bundesstralle
B 19, der KreisstraRe OA 5 und der Bahnlinie "Kempten — Martinszell", der vom Plangebiet
ausgehenden Gerduschimmissionen an der Umgebungsbebauung sowie zu hierdurch
erforderlichen  passiven  LarmschutzmafRnahmen und  larmschutztechnischen
Bestimmungen).

Baugrunduntersuchung (Untersuchungsbericht Nr. 240603) der Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brilll, Prof. Czurda & Coll. mbH (ICP) in der Fassung vom 10.07.2024 (zu den
Themen: Geologische Schichtenfolge, Grundwasserverhéltnisse, Sickerfahigkeit,
Wassereinwirkungsklasse, Homogenbereiche, Bodenkennwerte, Analytik/Bewertung
Bodenmaterial, Bautechnische Beurteilung zur ErschlieBung, Griindung von Gebauden).
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- Artenschutzrechtliche Einschatzung der Diplom Biologin Fr. Irg in der Fassung vom
13.08.2021 (zum Vorkommen geschitzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und
notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen)

Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Vertffentlichungsfrist abgegeben werden.
Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (julia.eggensberger@waltenhofen.de),
kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden. Stellungnahmen, die nicht
rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4a Abs. 5 BauGB
bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Parallel mit der Veroffentlichung findet die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB auf Grund von § 4a Abs. 2
BauGB statt.

Eine Vereinigung im Sinne des 8 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetztes
ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach 8 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit
allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Veroffentlichungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kdnnen.

Parallel mit der Verdffentlichung findet die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund von § 4a Abs. 2 BauGB statt.

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6
Abs. 1 Buchst. e (DSGVO) i.V. mit 8§ 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das
Ergebnis der Prifung.

Waltenhofen, den 16.08.2024

Stefan Sommer
Erster Burgermeister
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